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STAROSTA SLUPSKI ot o 2054 g 16
AB.6740.635.2024.V Stupsk, 07 stycznia 2025 roku
| DECYZJA NR 7/2025 ]

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, 4a i art. 36, art.81 ust.] pkt. 2 i art. 82 ust.2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( ¢j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zmianami ) oraz
art. 104, art. 107 § 1 pkt 1-81 § 3, art. 127 § 1 2, art. 127a § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku - Kodeks postgpowania administracyjnego ( tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 19 sierpnia 2024 roku w sprawie wydania
pozwolenia na budowe ( data wphwu do urzedu 02 wrzesnia 2024 roku, numer wniosku
w rejestrze kancelaryjnym 17923 ),

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU oraz PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY i UDZIELAM POZWOLENIE
na BUDOWE

dla

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Warcino
z siedzibg w miejscowos$ci Kepice przy ul. Gen, Wiladystawa Sikorskiego, pod numerem 11A,
kod pocztowy 77-230 Kgpice, :

obejmujace

budowe punktu czerpania wody w miejscowosci Kawka, na dznalkach numer 161/2 i 324/1,
w obre¢bie ewidencyjnym Biesowice, w gminie Kepice.

Autor projektu:

mgr inz. Blazej Pacholek, czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, o nr czlonkowskim ZAP/BD/0130/15, upr. nr ZAP/0087/PWOD
w specjalno$ci inzynieryjne) drogowej — brania drogowa.

Jednoczesnie informuje, iz nalezy zachowaé nast¢pujace warunki, zgodnie z trescia art. 36
ust. 1, pkt. 1-5 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipeca 1994 roku - Prawo budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany zapewnié objgcie kierownictwa budowy przez osobg¢ posiadajacy
uprawnienia budowlane w odpowiednie)j specjalno$ci oraz do zawiadomienia wiaSciwego organu
nadzoru budowlanego, co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do
uzytkowania o zakonczeniu budowy,

2. kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ w widocznym
miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia a takze odpowiednio zabezpieczyc¢ teren budowy,

Zalaczniki numer 1 i 2 opieczetowane pieczecig tutejszego Starostwa stanowia integralng czgsé
przedmiotowej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 02 wrzsénia 2024 roku wplynela dokumentacja obejmujaca pozwolenie na budowg punktu
czerpania wody w miejscowo$ci Kawka, na dziatkach numer 161/2 i 324/1, w obrgbie
ewidencyjnym Biesowice, w gminie Kgpice.

Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymogi prawa.

Nie sprawdzcno projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedz.alno$¢ ponosi projektant na mocy art. 20 ustawy Prawo budowlane.



Zeby ustalié strony przedmiotowego postepowania, ktérymi sa zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane oprécz Inwestora ,,... wilasciciele, uzytkownicy wieczysei lub
zarzqdcy nieruchomosci znajdujqcych sie w obszarze oddzialywania obiektu”, nalezy okresli¢
obszar oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegoinymi.

Zamierzona inwestycja realizowana w miejscowosci Kawka na dziatkach numer 161/2 1 324/1,
zgodnie z warunkami technicznymi, nie wprowadza Zadnych ograniczen w zabudowie dziatek
sgsiednich, zatem stronami tego postepowania sg Inwestor oraz wlasciciel dziatki 161/2.

W dniw 03 wrze$nia 2024 roku zawiadomiono strony postgpowania o jego wszczeciu,
W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie Zadna ze stron postgpowania uwag nie wniosta.

Wyze] wymieniona dziatka, lezy na terenie, bez opracowanego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz K¢pic wydat decyzje o warunkach zabudowy, ktére)
ustalenia pozwalajg na realizacje przedmiotowe] inwestycji.

Whnioskowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz obiekty
sasiednie 1 nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko ( t.j. ze zm. Dz, U. 2019.1839 ).

W zwiazku z powyzszym wnioskowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia
postegpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko i uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach — zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ( ¢j. Dz, U. z 2024 r. poz. 1112).

Ponadto organ stwierdzil, Ze w/w inwestycja nie jest polozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze¢ zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na najblizszy
obszar Natura 2000.

Na podstawie art. 35 ust. | ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno budowlanej sprawdza:

1) zgodno$é projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolno$ci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. lustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycjt mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i1 sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego

projektanta i projektanta sprawdzajacego,

d) o$wiadzzen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnief
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budowlanych oraz aktualnos$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie spelnione zostaly wymagania okre$lenia w art. 32 ust. 11 4, art.33 ust.2
pkt. 1 oraz art. 34 ust. 1, 21 3 ustawy Prawo Budowlane, to jest:

Inwestor uzyskal wymagane przepisami szczegdlnymi pozwolenia, uzgodnienia lub opinie
innych organéw ( uzgodnienie projektu z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych z dnia 17 grudnia 2024 roku; pozwolenie wodnoprawne na wykonanie
urzqdzenia wodnego w postaci punktu czerpania wody na cele przeciwpoiarowe z dnia 06
lutego 2024 roku, znak sprawy SZZ.ZUZ.2.4210.353.2023.PB ),

Inwestor ztozyl wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe¢ w czasie obowiazywania
decyzji o warunkach zabudowy,

Inwestor ztozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane,

projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
potwierdzajacym wpis na listg wlasciwej izby samorzadu zawodowego, ktore zlozyly
stosowne o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

1. jest zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 46/2023 z dnia 28 wrze$nia
2024 roku wydanej przez Burmistrza Kepic, znak sprawy: UM-NPS-4B.6730.52.2023.JS
oraz decyzji zmieniajqcej w/w decyzje o warunkach zabudowy z dnia 20 listopada 2024
roku, znak sprawy: UM-GPS.AB.6730.55.2024.JS,

2. zakres i tre$¢ projektu budowlanego sg dostosowane do specyfiki 1 charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych,

3. projekt budowlany zawiera:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu objgtego inwestycja zawierajacy czgSC
rysunkowg 1 opisowg zgodng z obowiazujacymi przepisami,

- projekt architektoniczno — budowlany okreslajacy funkcje, formg i konstrukcje obiektu
budowlanego oraz proponowane niezbedne rozwiazania techniczne, a takze materialowe
ukazujace zasady nawiazania do otoczenia,

- opini¢ geotechniczng sporzadzong przez firm¢ Geologia Pomorska, Ustugi Geologiczne
Magdalena Tyszecka z siedzibg w Koszalinie, przy ul. Bltawatkow 17, 75-813 Koszalin,

- informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Majac powyizsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od ninicjszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostanic rozpocz¢ta przed
uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na okres dluiszy niz trzy lata.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy kpa:




DECYZIA NIDIRISLA
STALA ST QuTaTHCENA

+w dniv_J 8. 04 2057,
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§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,
§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej ( Dz. U.2023.2111 tj.), za
niniejsza decyzj¢ uiszczono oplate skarbowa w wysokosci 155,00 zt ( sto piecdziesiqt piec zlotych).

zup.STAROSTY, BE i _—
Kaomila Wogiel N ke B Neczslik

w Viydziale Architektoniczno-Budofranym
Starostwa Powlatowego w Stugsku

Oirzymuja:
1) Inwestor — decyzja + 1 komplet dokumentac;ji.

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — decyzja.
Do wiadomosci:

1. Gmina Kepice — decyzja.

2. Gmina Kepice - komdrka ds. podatku od nieruchomosci — decyzja.

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — decyzja + 1 komplet dokumentacji.
4. a/a — decyzja + 1 komplet dokumentacji.

Pcuczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodno$cig
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oS$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
1 cchrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowy (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takZe zaswiadczenie o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,

3) informacj¢ zwierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane ).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktoérego budoweg wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji ( zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ).
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Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlémego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane
pczwolenie na budowe 1 jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII ( z wyjatkiem warsztatow
rzzmie$hiczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk
wigcznie), XVIII ( z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
1 wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wigonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placow
skzadowych, postojowych i parkingow ), XXIV ( z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII
( z wyjatkiem jazéw, waldéw przeciwpowodziowych, 5pasek i ostroég brzegowych oraz rowoéw
mel-oracyjnych ), XXVIII-XXX ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane }.
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
rcbot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane ).
4. Inwestor zamiast dokonama zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié
z waioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanle ( zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawc budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy

zdria 7 lipca 1994r. Prawo budowlane). ‘ ;

Przygotowal: X
mgr Jakub Gorzelak i

podinspektor Wydziatu Archltektomczno Budowlanego



